附件1

乐昌市2020年城镇国有建设用地标定地价
制订项目成果
[bookmark: _GoBack]
一、标定地价公示范围
[bookmark: _Hlk64880531]根据项目要求，本次乐昌市2020年城镇国有建设用地标定地价评估项目所覆盖的工作范围包括乐昌市乐城街道及十六个建成区乡镇范围(坪石镇、廊田镇、梅花镇、黄圃镇、北乡镇、三溪镇、两江镇、云岩镇、庆云镇、九峰镇、大源镇、白石镇、长来镇、五山镇、秀水镇、沙坪镇)的城镇规划区范围，并根据标定地价规程的要求确定具体范围，包括城市中心建成区、近期规划建设区，公示范围总面积约0.88平方公里。
二、标定地价内涵
标定地价是指政府为管理需要确定的，标准宗地在现状开发利用、正常市场条件、法定最高使用年期或政策规定年期下，某一估价期日的土地权利价格。具体是指：
（一）商服用地标定地价内涵：在正常情况、公开竞争市场，土地开发程度为宗地红线外按现状（即通路、通上水、通下水、通电、通讯）、红线内按场地平整设定，现状容积率，现状利用条件下于估价期日为2020年1月1日的熟地价格，无他项权利，土地使用权年限为商服用途40年、住宅用途70年，价格类型为平均楼面地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
（二）住宅用地标定地价内涵：在正常情况、公开竞争市场，土地开发程度为宗地红线外按现状（即通路、通上水、通下水、通电、通讯）、红线内按场地平整设定，现状容积率，现状利用条件下于估价期日为2020年1月1日的熟地价格，无他项权利，土地使用权年限为70年，价格类型为平均楼面地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
（三）工业用地标定地价内涵：在正常情况、公开竞争市场，土地开发程度为宗地红线外按现状（即通路、通上水、通下水、通电、通讯）、红线内按场地平整设定，现状容积率，现状利用条件下于估价期日为2020年1月1日的熟地价格，无他项权利，土地使用权年限为50年，价格类型为地面地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
表2-1 乐昌市2020年标定地价体系建设标准宗地内涵表
	土地用途
项目
	商服用地
	住宅用地
	商住混合用地
	工矿仓储用地

	估价期日
	2020年1月1日

	土地开发程度
	宗地红线外按现状开发程度；宗地红线内场地平整

	法定使用年期
	40年
	70年
	商服40年住宅70年
	50年

	容积率
	现状容积率

	价值类型
	市场特征平稳正常情况、公开竞争市场条件下的权利特征完整的使用权价格

	价格表现形式
	平均楼面地价、单位面积地价
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[bookmark: _Hlk17711946]三、乐昌市2020年标定地价结果
表3-1 乐昌市2020年标定地价体系建设结果公示信息表
[bookmark: _Hlk44236983] 市（县）名称：乐昌市                                                                地价期日：2020年1月1日
	序号
	标定宗地编码
	行政区
	标准宗地名称
	用地类型
	标准宗地
用地面积
	各用途比例
	容积率
	设定年期
	标定地价

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	平均楼面地价
	地面地价

	1
	440281G6100101
	乐城街道
	乐昌市宝创环保新材料制品有限公司
	工矿仓储用地
	26671.2
	工业用地100%
	1
	工业用地50年
	——
	199

	2
	440281G6100201
	乐城街道
	乐昌市华乐塑业包装有限公司
	工矿仓储用地
	23799.94
	工业用地100%
	1
	工业用地50年
	——
	294

	3
	440281G6100301
	乐城街道
	乐昌市粮食购销有限公司
	工矿仓储用地
	6980
	工业用地100%
	1
	工业用地50年
	——
	235

	4
	440281G6100401
	乐城街道
	广东利生源生物饲料有限公司
	工矿仓储用地
	32026.6
	工业用地100%
	1
	工业用地50年
	——
	203

	5
	440281G6100501
	乐城街道
	乐昌市欧典高分子装饰材料有限公司
	工矿仓储用地
	8631.1
	工业用地100%
	1
	工业用地50年
	——
	197

	6
	440281G6100601
	乐城街道
	乐昌胜旗精工科技有限公司
	工矿仓储用地
	13313.3
	工业用地100%
	1
	工业用地50年
	——
	197

	7
	440281G6100701
	乐城街道
	广东中博交通环保设备有限公司
	工矿仓储用地
	20059.4
	工业用地100%
	1
	工业用地50年
	——
	216

	8
	440281H7100201
	乐城街道
	红岭峰景
	商业/住宅用地
	9543.4
	住宅93.66%,商业6.34%
	5.02
	商业用地40年；住宅用地70年
	726（商业3787，住宅519）
	3645

	9
	440281H7100501
	乐城街道
	昌隆苑
	商业/住宅用地
	2261.7
	住宅90%,商业10%
	6.7
	商业用地40年；住宅用地70年
	863（商业3852，住宅530）
	5782

	10
	440281H7100601
	乐城街道
	福欣家园
	商业/住宅用地
	9881.2
	住宅90%,商业10%
	3.1
	商业用地40年；住宅用地70年
	285（商业1327，住宅170）
	855

	11
	440281H7100801
	乐城街道
	广福96商住楼
	商业/住宅用地
	1443.9
	住宅71.8%，商业15.8%
	6.9
	商业用地40年；住宅用地70年
	1079（商业3768，住宅575）
	7445

	12
	440281H7100901
	乐城街道
	翰林苑三期
	商业/住宅用地
	9209.6
	住宅95%,商业5%
	4.2
	商业用地40年；住宅用地70年
	411（商业3041，住宅273）
	1726

	13
	440281H7101001
	乐城街道
	金生圆小区
	商业/住宅用地
	15075.4
	住宅98.6%,商业1.1%
	4.8
	商业用地40年；住宅用地70年
	252（商业2043，住宅232）
	1210

	14
	440281H7101201
	乐城街道
	美的家园
	商业/住宅用地
	2236.2
	住宅90%,商业10%
	10.3
	商业用地40年；住宅用地70年
	870（商业3796，住宅545）
	8961

	15
	440281H7101301
	乐城街道
	顺福雅苑
	商业/住宅用地
	5140.7
	住宅90%,商业10%
	7.1
	商业用地40年；住宅用地70年
	400（商业1818，住宅242）
	2840

	16
	440281H7101401
	乐城街道
	顺兴雅苑
	商业/住宅用地
	2391.48
	住宅96%,商业4%
	6.9
	商业用地40年；住宅用地70年
	311（商业2855，住宅205）
	2146

	17
	440281H7101501
	乐城街道
	永乐城一期
	商业/住宅用地
	62382.8
	住宅91.2%,商业8.8%
	5.63
	商业用地40年；住宅用地70年
	449（商业2123，住宅288）
	2528

	18
	440281H7101601
	乐城街道
	东方家园
	商业/住宅用地
	51875.7
	住宅84.99%,商业15.01%
	3.59
	商业用地40年；住宅用地70年
	646（商业2397，住宅337）
	2319

	19
	440281H7101701
	乐城街道
	中心花园商贸城
	商业/住宅用地
	4016
	住宅79.2%,商业20.8%
	9.8
	商业用地40年；住宅用地70年
	813（商业2262，住宅432）
	7967

	20
	440281H7101801
	乐城街道
	福庭雅苑富昌楼
	商业/住宅用地
	733
	住宅90%,商业10%
	2.5
	商业用地40年；住宅用地70年
	610（商业2546，住宅395）
	1525

	21
	440281H7101901
	乐城街道
	宏福家园
	商业/住宅用地
	45413.41
	住宅95.57%,商业4.43%
	4.24
	商业用地40年；住宅用地70年
	232（商业2028，住宅149）
	984

	22
	440281H7102001
	乐城街道
	城市广场
	商业/住宅用地
	19235.8
	住宅47.3%,商业52.70%
	6.68
	商业用地40年；住宅用地70年
	1605（商业2565，住宅536）
	10721

	23
	440281H7102201
	乐城街道
	富锦湾
	商业/住宅用地
	17937
	住宅95.22%,商业4.78%
	6.03
	商业用地40年；住宅用地70年
	556（商业2189，住宅474）
	3353

	24
	440281H7102501
	坪石镇
	金鸡花园
	商业/住宅用地
	27532.8
	住宅99.7%,商业0.3%
	2.94
	商业用地40年；住宅用地70年
	332（商业2280，住宅326）
	976

	25
	440281H7102701
	坪石镇
	站前大厦
	商业/住宅用地
	286
	住宅80.8%,商业19.2%
	7.3
	商业用地40年；住宅用地70年
	855（商业3410，住宅247）
	6242

	26
	440281H7102801
	梅花镇
	春天雅居
	商业/住宅用地
	2036.4
	住宅93.9%,商业6.1%
	3.89
	商业用地40年；住宅用地70年
	315（商业1983，住宅207）
	1225

	27
	440281H7102901
	坪石镇
	恒辉花苑
	商业/住宅用地
	19499.4
	住宅88.4%,商业11.6%
	3.7
	商业用地40年；住宅用地70年
	580（商业2932，住宅271）
	2146

	28
	440281H7103001
	廊田镇
	建业大厦
	商业/住宅用地
	2381
	住宅78.5%,商业19.9%
	2.2
	商业用地40年；住宅用地70年
	531（商业1649，住宅253）
	1168

	29
	440281H7103201
	黄圃镇
	黄埔供销大厦商住楼
	商业/住宅用地
	1133
	住宅90%,商业10%
	5.1
	商业用地40年；住宅用地70年
	309（商业2039，住宅116）
	1576

	30
	440281H7103301
	乐城街道
	百信花苑
	商业/住宅用地
	98758.1
	住宅93.61%,商业6.39%
	3.24
	商业用地40年；住宅用地70年
	442（商业1867，住宅345）
	1432

	31
	440281H7103401
	乐城街道
	碧桂园凤仪江月
	商业/住宅用地
	198973.3
	住宅97.39%,商业2.61%
	0.51
	商业用地40年
	446（商业1924，住宅406）
	227

	32
	440281H7103501
	乐城街道
	凯旋新都一期
	商业/住宅用地
	7514.3
	住宅96.55%,商业3.45%
	4.13
	商业用地40年；住宅用地70年
	295（商业2481，住宅217）
	1218

	33
	440281H7103601
	坪石镇
	坪石新城三期
	商业/住宅用地
	35608.3
	住宅91.76%,商业8.24%
	1.85
	商业用地40年；住宅用地70年
	496（商业2277，住宅336）
	918

	34
	440281H7103701
	乐城街道
	正升华府
	商业/住宅用地
	40214.5
	住宅92.93%,商业7.07%，
	4.03
	商业用地40年；住宅用地70年
	437（商业2123，住宅309）
	1761

	35
	440281S5000101
	乐城街道
	乐昌碧桂园凤凰酒店
	商业用地
	26845.9
	商业用地100%
	0.9
	商业用地40年
	1604
	1604

	36
	440281S5000401
	乐城街道
	乐昌迎宾大酒店
	商业用地
	10253
	商业用地100%
	1.6
	商业用地40年
	2568
	4109

	37
	440281S5000501
	坪石镇
	老坪石电网公司
	办公用地
	860
	商业用地100%
	1.11
	商业用地40年
	2006
	2227

	38
	440281Z7000401
	乐城街道
	汇福园
	住宅用地
	7188
	住宅用地100%
	4.4
	住宅用地70年
	260
	1144

	39
	440281Z7000501
	乐城街道
	绿溪花园
	住宅用地
	2147
	住宅用地100%
	3.4
	住宅用地70年
	279
	949

	40
	440281Z7000601
	乐城街道
	幸福家园
	住宅用地
	5413
	住宅用地100%
	4.8
	住宅用地70年
	405
	1944

	41
	440281Z7000901
	坪石镇
	坪石安居楼
	住宅用地
	470.5
	住宅用地100%
	6.3
	住宅用地70年
	230
	1449



